VEDTAGTER

FOR

A/B NYELANDSVEJ 22 - 24



mailto:INFO@B-A-K.DK

§1.

Navn og hjemsted
Stk. 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Nyelandsvej 22 - 24.

Stk. 2.  Foreningens hjemsted er i Frederiksberg Kommune.

§2.

Formal

Stk. 1. Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 11 er Frede-
riksberg, beliggende Nyelandsvej 22 — 24, 2000 Frederiksberg.

§3.

Medlemmer

Stk. 1. Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samti-
dig med optagelsen flytter ind 1 en bolig 1 foreningens ejendom, og som erlegger det til en-
hver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

Stk. 2. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

Stk. 3. Ved flytte ind i forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som heléarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Stk. 4. Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at be-
bo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende.

Stk. 5. Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionzer.

§4.
Indskud

Stk. 1. Indskud udger et beleb, svarende til 500,- kr. pr. m2, sdledes som denne er fastsat ved stif-
telsen.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan mod-
regne depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et til-
laeegsbelob, sdledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 13 godken-
des for andel og lejlighed.

Keber skal ved indgéelse af aftale om keb af andel, indbetale depositum svarende til 3 mé-
neders boligafgift. Safremt der ved udtraedelse af andelsboligforeningen ikke indestar depo-
situm, forpligtes fraflyttende andelshaver til at indbetale depositum, svarende til 3 mane-
ders boligafgift.

Salgers depositum afregnes, nar selgers forpligtelser overfor andelsboligforeningen er ud-
tomt.

§ 5.

Heeftelse

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Andel

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jfr.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages efter stiftelsen i henhold
til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller hand-
pant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter andelshaverne uanset stk. 1 person-
ligt og pro rata, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller hans bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil
ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Andelshaverne har andel 1 foreningens formue 1 forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeverdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overensstemmelse
med reglerne 1 §§ 12-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i1 an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes 1 overensstemmelse med reglerne i1 andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering 1 henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Der udstedes ikke andelsbevis pa den enkelte andelsbolig, men pd baggrund af de
udfeerdigede aftaler om overdragelse forer administrationen en fortegnelse over det til enhver
tid vaerende medlemskab og brugsret til den enkelte andelsbolig, og bekraftelse herpa kan
udstedes.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
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§7.

Boligafgift

Stk. 1.

Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshaverne af general-
forsamlingen.

§ 8.

Vedligeholdelse

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde 1 boligen, bortset fra ved-
ligeholdelse af centralvarmeanlaeg og faelles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
beher til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers ved-
ligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er
knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sésom pulterrum, kaelderrum
og altaner. For sd vidt angir rum og omréder i bygninger omfatter vedligeholdelses-
pligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
fastsaette neermere regler for vedligeholdelsen af sidanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige ved-
ligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
af bygninger samt falles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreve nodvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere fastsat frist. Foretages
den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren eksklu-
deres af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 19.

§9.

Forandringer

Stk. 1.

Stk. 2.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
bestemmelserne nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmeessigt korrekt og 1
overensstemmelse med kravene 1 de péd udferelsestidspunktet gazldende regler i
byggelovgivningen, herunder i1 bygningsreglementet samt i anerkendte normer og
anvisninger. Endvidere skal alle forandringer vare 1 overensstemmelse med eventuelle
lokalplaner, som ejendommen maétte vere omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste
servitutter pa ejendommen.

Forandringer der pavirker hovedejendommen, herunder eksempelvis @&ndring af berende
vagge eller lignende, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de
iverksattes. Vurderer bestyrelsen, at en anmeldt forandring vil stride imod denne
vedtegtsbestemmelse, eller at forandringen vil medfere vaesentlige gener for de ovrige
beboere 1 ejendommen, kan bestyrelsen gore indsigelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen
har modtaget anmeldelse om den patenkte forandring. Ger bestyrelsen indsigelse, skal
ivaerksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller

det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller &endringer
pé fellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette sveekker ejendommens barende
konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse skriftligt har godkendt
dette. Bestyrelsen kan nagte at give en sddan godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for
foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udferelse, ogsé 1
forholdet til andre andelshavere. Der skal altid anvendes hdndvaerkere med
ansvarsforsikring, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Udferes der
statisk arbejde, skal statikere fore tilsyn med arbejdets udferelse, herunder vere til stede,
ndr interim understotning udferes og i forbindelse med andre sddanne kritiske tidspunkter
1 udferelsesfasen. Bestyrelsen kan endvidere krave at skulle pase arbejdet undervejs med
egen teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og sine
radgivere og handverkere for deres ansvar. Andelshaveren skal atholde alle udgifter
forbundet med andelshaverens udferelse af forandringer og holde foreningens skadeslos
for de omkostninger, som foreningen matte fi som folge af andelshaverens forandring,
herunder ogsé udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen beskrevet her. Der ma
ikke udfores selv- eller medbyg, ndr det angér indretning eller renovering af badevarelser.
Alt el- og vvsarbejde skal udferes af autoriserede fagfolk og ved arbejder, der pavirker
ejendommens statiske forhold eller influerer pd ejendommens brandmessige forhold, skal
altid anvendes certificeret statiker og brandradgiver. Ved forandringer, der igangsettes af
andelshaveren, kan andelshaveren ikke kraeve udgifter atholdt af andelsboligforeningen
eller palegge denne udgifter.

Til installationer, der kreever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraves
godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren betaler et
belob til dekning af de merudgifter for foreningen, som installationen medferer. Belobet
kan fastszttes som en lgbende betaling eller et beleb til betaling af én gang.

Onskes forandringer udfert af hensyn til @ldres eller handicappedes s@rlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringens gennemforelse af retablering ved andelshaverens
fraflytning. Foretages fagmaessig korrekt retablering ikke, kan foreningens eventuelle
udgifter til foretagelse heraf modregnes i1 provenuet ved salg.

Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgéende byggetilladelse, hvor
en godkendelse er pakravet, og skal sende en kopi af byggetilladelse samt alle tegninger
og andet bilagsmateriale til byggeansegningen til bestyrelsen. Byggetilladelsen skal
forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangsattes, og 1 ovrigt under forudsetning af
bestyrelsens godkendelse. Enhver @ndring under arbejdets udforelse skal
myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og godkende sddanne @ndringer, og
ved arbejdets afslutning, pahviler det andelshaveren at aflevere kopi af endelig
ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet som udfert. Heri ligger ingen
ansvarsendring, jf. nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt
senere brug, og ikke ved orienteringen patager sig noget ansvar for indholdet eller
udferelsen 1 overensstemmelse hermed.

Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer
og forbedringer i andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert, ladet udfere (hoved-
eller underentreprenerer), eller som andelshaveren har erhvervet i forbindelse med en
overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har varet bekendt hermed. Dette
gaelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her

naevnte.
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Stk. 9.

Stk. 10.

Andelshaveren er 1 gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig
adfaerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet
adgang til ejendommen og lejligheden, ligesom andelshaveren tillige patager sig
haeftelsen for selvsteendigt virkende tredjemand samt haendelige skader.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed.

Ved et salg af andelsboligen pahviler det den s@lgende andelshaver at orientere den
kebende andelshaver om alle sddanne arbejder, der matte vere udfort, og udlevere alt
materiale omkring byggesagen, beskrevet i denne bestemmelse, séledes at den kebende
andelshaver kan tage disse informationer 1 betragtning ved kebets indgéelse og
kebesummens forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen altid kan henholde sig til
den til enhver tid vaerende ejer af andelsboligen, hvis der matte konstateres skade eller
narliggende risiko herfor pa fellesejendommen eller andre andelsboliger.

Den kebende andelshaver patager sig séledes det objektive ansvar for skader og
folgeskader, der matte vere udfert af den s@lgende andelshaver eller dennes hdndvearkere
eller rddgivere herunder for heendelige skader.

Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har veret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering af stue og kaelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere
loftsrum til beboelse, pdhviler det andelshaveren selv at sikre den nye andelsbolig til
beboelse imod fugt og foretage alle sddanne fugt-, brand- og varmeisoleringsmaessige
skridt der matte vaere nedvendige for at sikre den kommende bolig imod indtrengende
fugt, brand- og varmetab, og nedvendigger dette udferelse arbejde og forbedringer pa
feellesejendommen, atholder andelshaveren alle de dermed forbundne udgifter, idet
andelsboligforeningen hverken 1 forbindelse med arbejdets udferelse eller senere herunder
fra senere ejere af den padgaeldende andelsbolig kan pédferes udgifter i den forbindelse.

Andelshaveren har ansvaret for at fa bragt BBR registeret i overensstemmelse med de
faktiske forhold, nér alle tilladelser, herunder byggetilladelse er pd plads. Enhver udgift til
efterfolgende at f4 de nedvendige registreringer og tilladelser pa plads, sdfremt dette ikke
er sket ifm. forandringen/arbejderne, pahviler i det hele den til enhver tid vaerende
andelshaver, uanset om det er en tidligere andelshaver, som har forsemt dette.

Efterlever den til enhver tid vaerende andelshaver ikke denne bestemmelse om korrekt
BBR-registrering, kan bestyrelsen efter skriftligt pabud, der ogsa kan ske ved elektronisk
kommunikation herunder ved e-mail eller anden s@dvanlig, digital kommunikationsform,
pa andelshavers vegne bibringe de nedvendige tilladelser og registreringer. Dette sker for
andelshaverens regning og risiko. Sddanne udgifter kan opkraeves over boligafgiften som
pligtig pengeydelse og/eller modregnes med fortrinsret i provenuet ved et salg, jf.
andelsboliglovens regler herom.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forssammes en
andelsbolig groft, eller er en andelshavers forsemmelse til gene for de ovrige 1
ejendommen, kan bestyrelsen krave forneden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse
og istandsettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsettes skriftligt,
og kan ogsa ske ved elektronisk kommunikation herunder ved e-mail eller anden
sedvanlig, digital kommunikationsform. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan
bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til
andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til opher, samt lade den fornedne
reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse udfere for
andelshaverens regning og risiko. Sddanne udgifter kan modregnes i provenuet i

forbindelse med eksklusionssalget.
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§ 10.

Fremleje

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa normalt 2 ar. Fremleje kan saledes
ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vere serlige grunde si
som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremle-
jemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pé de af den fastsatte betin-
gelser.

§11.

Husorden

Stk. 1.

Stk. 2.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @&ndres siledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 12.

Overdragelse

Stk. 1.

Stk. 2.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne 1 § 12.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind 1 boli-
gen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men negtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende rackkefolge:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bern, bernebern, foreldre, saskende eller bedsteforaldre eller til en person,
der har haft falles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
forst er indtegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten 1 henhold
til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres.

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er indteg-
net pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte, at de ind-
tegnede én gang arligt skal bekrefte deres enske om at std pd ventelisten, idet de ellers kan
slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
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Pris

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 13.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter § 13.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsam-
ling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne 1
andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selv om der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formulering
skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausu-
len skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden neste generalforsamling vasentlige @ndringer 1 foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, optagelse af nye
lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte vaerdien af andelen til den
maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalfor-
samlingsbestemte henlaeggelser.

Verdien af forbedringer, jfr. § 9, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Forbedringer, der er opstiet som folge af andelsboligforeningens forsikringsselskabs
udforelse, som led 1 skadesudbedring, kan videresalges som almindelige
forbedringer, men betalingen herfor skal videreafregnes til andelsboligforeningen.

Veardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret 1 boligen, fastsattes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansazttelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af An-
delsboligforeningernes Fallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anszttes til den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgds an-
den retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker pd grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Séfremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
sattelse af pris for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere sarlig sag-
kyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligfor-
eningernes Fellesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
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og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Vold-
giftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet han
herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

§ 14.

Fremgangsmade

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udle-
veret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for an-
delen, forbedringer, inventar og lasere, samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedlige-
holdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt
pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens be-
stemmelser om prisfastsettelse og straf.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysninger,
der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsbo-
ligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste
ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have ud-
leveret negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en even-
tuel erklaering om @ndringer 1 negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplys-
ningsskemaerne til den andelshaver der ensker at salge hurtigst muligt og senest 10 ar-
bejdsdage efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen
for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset losore mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt gores tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden neste generalforsamling vasentlige @ndringer 1 foreningens forhold, som
pévirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi, vasentlige kurs-
reguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om vasentlige @ndringer 1 nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller er-
hverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrator ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 8 dage for overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1&n med henblik pd frigivelse af garantien - afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernest til den fraflytten-
de andelshaver.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Séfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere be-
rettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab til dekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelses-
dagen. Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende over
for selger senest 14 dage efter overdragelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisned-
slag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde
et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, séledes at belabet forst udbetales, nar
det dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore gaeldende direkte
overfor overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3 - 5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 15.

Ubenyttede boliger

Stk. 1.

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anferti § 14.

§ 16.

Dedsfald

Stk. 1.

Stk. 2.

A.

Stk. 3.

I tilfelde af en andelshavers ded skal den padgeldendes eventuelle ®gtefzlle vaere berettiget
til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hyvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte rekkefolge

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede mindst 3 ma-
neder.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede 1 mindst
3 méneder.

Afdedes bern, bernebern, foraeldre eller bedsteforaldre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 13-14 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter forudga-
ende stykker berettigede personer finder §§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra
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Stk. 4.

§ 14, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i af-
dedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der ind-
traeder neaestefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som over-
tagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belob afregnes til boet efter reglerne i § 14.

§17.

Samlivsophaevelse

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlem-
skab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i evrigt, sa-
fremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand
med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved xgtefelles/registreret partners fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge @gtefeller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortsettende egtefzl-
le/registreret partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 17, stk. 2 finder §§ 13-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsettende agtefelles/registreret partners overtagelse gennem egtefael-
leskifte finder §§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14, stk. 3-6 om indbeta-
ling og afregning, idet fortsaettende egtefelle/registreret partner i disse tilfaelde indtraeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1dngivende pengeinsti-
tut.

§ 18.

Opsigelse

Stk. 1.

Stk. 2.

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrede efter reglerne i §§ 12 - 18 om overforsel af andelen.

Ved udtredelse jf. § 12 — 18 forpligtes fraflyttende andelshaver til, at indbetale depositum
jf. § 13 stk. 4.

§ 19.

Eksklusion

Stk. 1.

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen og
eventuelle brugsrettigheder til depotrum og lignende samtidig bringes til opher af
bestyrelsen nér:

Andelshaveren trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver art, og medlemmet ikke har
berigtiget sddanne restancer senest 3 hverdage efter, at skriftligt pdkrav herom er
kommet frem til andelshaveren.
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Andelshaveren vanrggter andelsboligen eller udever skade pa fellesejendommen eller
andre andelsboliger. Nar andelshaveren ikke iagttager sin pligt til at holde sin andelsbolig
fagmaessigt korrekt vedlige med skade eller genevirkning for andelsboligforeningens
ejendom eller gvrige andelsboliger til folge eller ved nerliggende risiko herfor, og trods
skriftligt pakrav ikke har udfert den nedvendige vedligeholdelse og/eller udbedring heraf
inden udlebet af varslet. Bestyrelsen kan kraeve adgang med henblik pa fysisk
besigtigelse og kontrol af det udferte arbejde, samt kreve dokumentation for, at
autorisationskreevende arbejde er udfert af autoriserede fagfolk ved fremlaggelse af
fakturadokumentation. Alt arbejde inden for el og vvs skal udferes af autoriserede
handverkere, og badevarelsers fugtsikring efter det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og anerkendte normer og anvisninger skal kunne dokumenteres af
andelshaveren.

Andelshaveren eller beboerne i dennes andelsbolig 1 gvrigt optreeder til vaesentlig skade
eller ulempe for andelsboligforeningens virksomhed eller andre andelshavere, herunder
modvirker andelsboligforeningens formal.

Andelshaveren ved salg eller keb henholdsvis forseger at afkrave eller afkraever en pris
der er storre end godkendt af bestyrelsen herunder ulovlig duser, eller hvis andelshaveren
i sin egenskab af keber medvirker til indgéelse af sddan aftale med selger, idet
bestyrelsen i sidstnevnte situation skal vare berettiget til at ekskludere bade salger og
kaber.

Andelshaveren overtreeder andelsboligforeningens til enhver tid gaeldende vedtegt
og/eller husorden. For husordensovertreedelser galder, at manglende efterlevelse af 2
skriftlige pabud i sig selv skal anses for veesentlig misligholdelse og derfor
eksklusionsbegrundende. Denne bestemmelse omfatter tillige de situationer, hvor
misligholdelsen udeves af andre, som andelshaveren matte have overladt eller udlant
brugen af andelsboligen til helt eller delvist til, det vere sig ldntagere eller fremlejere,
idet andelshaveren hafter pa objektivt grundlag for deres adfzerd.

Andelshaveren ikke anvender andelsboligen til dens lovlige anvendelsesformal og/eller
som aftalt, herunder ikke opfylder den i vedtegten anferte bopalspligt, og/eller
fremlejer, korttidsudlejer eller udlaner andelsboligen eller dele herafi strid med denne
vedtegt. Bopalspligten for andelsboligen indebaerer pligt til folkeregistertilmelding pa
adressen og anvendelse af andelsboligen til varig og fast helarsbeboelse defineret som
der, hvor andelshaveren regelmaessigt og mindst 180 dage om aret skal sove, nar denne
ikke er midlertidigt fraveerende pa grund af ferie, forretningsrejse, sygdom eller lignende,
og hvor denne har sine ejendele.

Andelshaveren, eller den eller de der matte bebo andelsboligen, ikke giver
andelsboligforeningen og dens reprasentanter og hdndvarkere adgang til andelsboligen,
ndr dette ifolge bestyrelsen er pakravet, ved akutte skader straks og i andre tilfeelde med
6 ugers forudgaende skriftligt varsel, eller som led i gyldigt generalforsamlingsvedtage
feelles bygge- og renoveringsprojekter i henhold til den varslede eller vedtagne tidsplan
for udferelsen. Varsling sker til andelshaveren og ikke til andre, der ved fremleje eller
udlédn matte bebo andelsboligen.

Andelshaveren tilsidesetter sine pligter efter vedtagtens bestemmelse om forandringer.

Andelshaveren geor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 14. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 12, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Séfremt der ikke er interesserede pé ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Afregning med fradrag
for eventuel boligafgiftsrestance, alle udenretlige og indenretlige sagsomkostninger, samt
alle de med eksklusionen og misligholdelsen forbudne udgifter, kan modregnes 1
provenuet, der herefter udbetales til den ekskluderede eller dennes pant- og udlaegshavere 1
prioritetsrekkefolge eller til de, der matte have gyldig transport i provenuet efter
sedvanlige afregningsprincipper. Andelsboligforeningens omkostninger til advokat og
administrator for handtering af eksklusionsprocessen, er alle udlaeg, der modregnes i
provenuet overfor den ekskluderede. Stiller vedtaegten krav om el- og vvstjek ved
almindelige overdragelser, gennemfores sddanne ogsa ved eksklusionssalg, ligesom der
gennemfores vurdering af andelsboligens eventuelle forbedringer og vedligeholdelsesstand,
og udleggene hertil modregnes ligeledes i provenuet fra eksklusionssalget.
Eksklusionssalget sker via andelsboligforeningen, men pa vegne af den ekskluderede, idet
den ekskluderede fortsat, bevarer sit mangelansvar overfor keberen for eventuelle fejl og
mangler.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke
til overdragelse af andelsboligen 1 fornedent omfang, herunder ryddeliggore
andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsetter som fraflytningstidspunkt. Matte der efter fraflytning fortsat
hensté losere eller andet indbo 1 andelsboligen eller eventuelt depotrum, kan bestyrelsen
for den ekskluderedes regning og risiko fa dette bortskaffet til destruktion, og udgiften
hertil kan modregnes i provenuet ved eksklusionssalget. Andelsboligforeningen og
bestyrelsen er uden ansvar for, om noget sdidant métte reprasentere en verdi for den
ekskluderede.

Bestyrelsen er bemyndiget til at iverksette nedvendige retslige skridt, herunder anlegge
civil retssag og/eller anmode om umiddelbar fogedforretning med henblik pa at sikre
gennemforelsen af eksklusionsbeslutningen, safremt den ekskluderede, ikke anerkender
at veere ekskluderet med rette eller ikke medvirker til fraflytningen, og afleverer negler.

§ 20.

Ledige boliger

Stk. 1.

I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16, 17 eller 19, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelsha-
ver g frem efter reglerne 1 § 12.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger besty-
relsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§21.

Generalforsamling

Stk. 1.

Stk. 2.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert dr inden 4 maneder efter regnskabsarets ud-
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Stk. 3.

lob med folgende dagsorden:
1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel endring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7 Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

§22.

Indkaldelse m.v.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Flertal

Stk. 1.

Stk. 2.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden 1 hande se-
nest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er navnt i indkal-
delsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 4 dage for generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har en-
hver andelshaver og dennes agtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangs-
berettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revi-
sor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefalle eller
et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive een stemme 1 henhold til fuldmagt.

§ 23.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som nevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare reprasenteret.

Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iverksettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesar-
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

bejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om
henlaggelse til sddanne arbejder med et belab, der overstiger 25% af den hidtidige boligaf-
gift, kan kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer er repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal
pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Andring af vedtagternes § 5 kraever dog samtykke fra- de kreditorer overfor hvem andels-
haverne hafter personligt.

Forslag om @ndring af ejendommens prioritering, som indebzarer en vaesentlig @ndring
1 forhold til prioriteringen pa tidspunktet for andelsboligforeningens stiftelse, eller
eventuelt senere vedtaget anden prioritering, herunder f.eks. erstatning af 1an med ren-
tetilpasning med 1an med fast rente eller hvis der pa et tidspunkt er 1d&n med fast rente
at erstatte dette 1&n med 14n med rentetilpasning, kan vedtages efter samme retningsli-
nier som vedtegtsendringer, jfr. § 23, stk. 2.

Almindelig omprioritering, som ikke medferer foraget boligafgift eller foreget risiko,
kan vedtages ved simpelt flertal, jfr. § 23, stk. 1.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de reprasen-
terede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de reprasenterede stemmer,
uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

§ 24.

Dirigent m.v.

Stk. 1. Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Stk. 2.  Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens atholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og den tegningsberettiget bestyrelse.

§ 25.

Bestyrelse

Stk. 1.  Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen har kompetence til at treeffe beslutning om optagelse af nyt 1&n i realkreditinsti-
tut uden personlig haftelse for medlemmerne, séfremt provenuet af det nye l&n i sin helhed
skal anvendes til nedbringelse af eksisterende pantegeld (omprioritering).

§ 26.

Bestyrelsesmedlemmer
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Stk. 1. Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2 - 4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2. Formand valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

Stk. 3. De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, séle-
des at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinar generalforsamling.

Stk. 4. Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres reekkefolge.

Stk. 5.  Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan velges andelshavere, disses agtefaller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun
veaelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nestformand og en sekretar.

Stk. 7. Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtrader suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neeste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
naestformanden i1 formandens sted indtil naste ordingre generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlin-
gen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§27.
Maeder

Stk. 1.  Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
s@rinteresser 1 sagens afgorelse.

Stk. 2. Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele be-
styrelsen.

Stk. 3. T evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28.
Tegningsret

Stk. 1. Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsa ved
pantsatning af foreningens ejendom som led 1 omprioritering, jftr. § 23.3.

§29.
Kommunikation

Stk. 1. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle
dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkravninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt,
fremlagt via foreningens og/eller administrators hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2. Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse gyldig e-mailadresse eller tilsvarende digital

kommunikation, til bestyrelsen og administrator. En andelshaver har selv ansvaret for, at under-
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rette bestyrelsen og administrator om @ndringer 1 oplysningerne. Safremt andelshaver skriftligt
har meddelt bestyrelsen og administrator, at vedkommende ensker at modtage korrespondance pr.
post er foreningen og administrator berettiget til at opkrave gebyr for dekning af porto, kopie-
ring og ekspedition.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter frem-
lagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. I sidst-
navnte tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaveren med henvisning til frem-
lagte dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vasentlig karakter skal be-
styrelsen bekendtgare ved opslag, sé andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Stk. 5. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
give meddelelser mv. med almindelig post.

§ 30.
Administration

Stk. 1. Generalforsamlingen kan valge en advokat eller anerkendt ansvarsforsikret administrati-
onsselskab til som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvalt-
ning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator. Bestyrelsen traeffer
narmere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

Stk. 2. Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nervarende § stk. 3 - 5 finder da anvendelse.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsattes pd saerskilt konto 1 et pengeinstitut eller 1 Girobank, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages ha&vning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle ind-
betalinger til foreningen vare sig boligafgift, leje, indbetalinger 1 forbindelse med overdra-
gelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsa modtagne
checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa en sddan konto.

Stk. 4. Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkraevning af boligafgift, varetagelse
af lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller
et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sddan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lonningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen, an-
delshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlige ansvars- og besvigelsesforsik-
ring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses 1 en note til arsregnskabet.

§ 31.
Regnskab

Stk. 1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

Stk. 2. I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris

og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for ti-
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den indtil- naeste arlige generalforsamling, jfr. § 13. Forslaget anfores som note til regnska-
bet.

Stk. 3. Hvert a&r medtages i resultatopgerelsen et beleb til henleggelse i en fond som en sarlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets storrelse fastsattes hvert ar af ge-
neralforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af an-
delsvaerdien.

§ 32.

Revision

Stk. 1. Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere rs-
regnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§ 33.

Stk. 1. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

§ 34.
Oplesning
Stk. 1. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2.  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

00000000

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 28. november 2007 med e&ndringer
vedtaget 29. juni 2009, 9. maj 2012 28. april 2016.

Ny § 29, Kommunikation idet eksisterende §§29-33 @ndres til §§30-34, vedtaget pa
generalforsamling d. 10. april 2018.

Ny § 6 stk. 4 vedtaget pd generalforsamling d. 3. april 2025.

Ny § 9 vedtaget pa generalforsamling d. 3. april 2025.

Ny tilfojelse til § 13 stk. 1 litra B vedtaget pd generalforsamling d. 3. april 2025.
Ny § 19 vedtaget pd generalforsamling d. 3. april 2025.

Ny § 24 stk. 2 vedtaget pa generalforsamling d. 3. april 2025.
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